MUUTOSTYOOHJE CASA

Huoneistoremontin
tekeminen taloyhtiﬁsséi

Kokoamme tahan oppaaseen keskeiset periaatteet siita, mita osakas saa
remontoida, milloin remontista on ilmoitettava taloyhtiolle ja mita kunkin
remonttityypin toteutuksessa kannattaa ottaa huomioon —
kylpyhuoneesta keittioon ja sahkojarjestelmista valiseiniin.
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Miti osakas saa remontoida

Osakkaana saat remontoida tiloja, joihin sinulla on hallintaoikeus. Taloyhtio omistaa rakennuksen asuntoineen, ja
osakkeet oikeuttavat huoneiston hallintaan yhtiojarjestyksen mukaisesti. Suureen osaan remonteista tarvitaan
taloyhtion hyvaksynta — tama ehkaisee virheita ja epaselvyyksia vahingonkorvausvastuista. Isannointi yllapitaa

rekisteria osakasremonteista, ja tiedot nakyvat tarvittaessa isannoitsijantodistuksessa.

® Huoneiston ulkopuoliset rakenteet o Parveke ja piha-alue
Et voi tehda remontteja, jotka ulottuvat huoneiston Osakkaan remonttioikeus parvekkeella koskee lahinna
ulkopuolelle: ulkoikkunat, ulko-ovet, ulkoseinat seka lattiaa ja parvekeseinaman sisapuolta, eika se saa
taloyhtion vastuulla olevat vesi-, viemari-, lampo-, vaikuttaa muihin huoneistoihin. Piha-alue on
puhelin-, sahko- ja ilmanvaihtokanavat ja -hormit. osakashallinnassa vain, jos siitd on erikseen maininta
Naissa tapauksissa taloyhtio harkitsee yhtidjarjestyksessa — muutoin se on taloyhtion
tapauskohtaisesti, myonnetaanko lupa muutokseen. hallinnassa, eika osakas saa tehda sinne muutoksia
ilman lupaa.

Remontista on aina ilmoitettava etukateen

Suunnitellusta remontista tulee ilmoittaa kirjallisella muutostyoilmoituksella isannointiyritykselle. Remonttia ei saa

aloittaa ennen kuin ilmoitus on kasitelty ja taloyhtiolta on saatu aloituslupa. Pienista muutostoista, kuten valiovien

vaihtamisesta, ei tarvitse ilmoittaa erikseen. Tee ilmoitus hyvissa ajoin — kasittely voi kestaa jopa kaksi kuukautta,

erityisesti jos tarvitaan lisaselvityksia.

2 kk 1.7.2010 Huom.

muutostyodilmoituksen kasittely voi alkaen osakasremontit nakyvat remontteja ei saa aloittaa ilman
kestdaa enimmillaan isannoitsijantodistuksessa taloyhtion aloituslupaa
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Yleiset peliséiiinniit kaikissa remonteissa

Nama periaatteet koskevat kaytannossa kaikkia huoneistoremontteja remontin tyypista riippumatta. Samat asiat

kannattaa tarkistaa aina ennen toiden aloitusta.

©® Asbestikartoitus

Ennen vuotta 1994 valmistuneissa taloyhtidissa
rakennusmateriaaleissa on saatettu kayttaa
asbestipitoisia aineita esimerkiksi maaleissa,
muovimatoissa, liimoissa, tasoitteissa ja
putkieristeissa. Jos remontissa puretaan tallaisia
rakenteita, tulee ennen purkutoita teettaa
asbestikartoitus — pelkka materiaalianalyysi ei riita,
vaan tarvitaan varsinainen asbestikartoitusraportti.
Kartoituksen maksaa osakas, ellei muuta sovita.

© Remonttijatteet

Remontti- ja purkujatteita ei saa vieda taloyhtion omiin

jateastioihin, vaan ne on lajiteltava asianmukaisesti ja
toimitettava suoraan jateasemalle. Jos jatteita viedaan
taloyhtion astioihin saantdjen vastaisesti, taloyhtiolla
on oikeus peria tasta aiheutuneet kustannukset
osakkaalta.

© Muista lisaksi nama remontoidessasi

® Osakas vastaa hankkeen kaikista valillisista ja
valittomista kuluista.

® Taloyhtio varaa oikeuden luvanvaraisten toiden
valvontaan.

® Tyot on tehtava hyvan rakennustavan ja asetusten
mukaisesti.

© Remontti-ilmoitus naapureille

Koska remontit aiheuttavat yleensa melua, niista
laaditaan vapaamuotoinen remontti-ilmoitus
porrashuoneen ilmoitustaululle hyvissa ajoin ennen
toiden alkua. Ilmoituksessa mainitaan huoneisto,
remonttiaika seka yhteyshenkilon nimi ja
puhelinnumero. Meluavia toita ei saa tehda
pyhapaivisin eika yorauhan aikana — tarkista taloyhtion
jarjestyssaannot.

® Yhteiset tilat ja kulkureitit

Siivoa remontista syntyvat jaljet porraskaytavasta ja
hississa. Al koskaan tuki pelastusteits. Mikali hissia
kaytetaan materiaalien tai jatteiden siirtoon, huolehdi
tarvittavasta suojauksesta ja noudata hissin
painorajoitusta.

Muutoksista tehdaan maininta
isannoitsijantodistukseen.

Valitse urakoitsija huolella — osakas voi joutua
vastuuseen urakoitsijan aiheuttamasta vahingosta.

Tarkista, onko isannointi antanut kohteeseen
tarkempia remonttiohjeita.
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Esimerkkej i kunnossapitovastuusta

Kunnossapitovastuun jako osakkaan ja taloyhtion valilla ratkeaa aina tapauskohtaisesti. Alla muutamia tyypillisia
tilanteita, jotka havainnollistavat, miten vastuu yleensa maaraytyy.

® Kylpyhuoneen laatat irtoavat

Jos syyna on vedeneristyksen pettaminen tai rakenteen
kosteusvaurio, vastuu on taloyhtiolla. Jos taas
laatoituksen laasti tai liima on irronnut alustastaan —
usein liian kuivan laastin tai virheellisten

asennusolosuhteiden vuoksi — vastuu on osakkaalla.

©® Rakentamisajankohdan vaikutus

Vanha kylpyhuone, joka ei tayta nykymaarayksia mutta
toimii moitteitta eika sisalla kosteusvauriota, ei velvoita
taloyhtiota korjaamaan sita nykytason mukaiseksi. Jos
osakas silti haluaa uusia sen, kyse on hanen omalla
kustannuksellaan tehtavasta huoneistoremontista.

® Laatutason nosto jda osakkaan maksettavaksi

® Ylimaaraiset selvittelykulut

Jos osakas epailee kosteusvauriota, jota taloyhtio ei ole
vahvistanut, osapuolet voivat sopia etukateen
kustannusten jaosta: jos kosteutta Loytyy, taloyhtio
maksaa selvittelyn; jos ei Loydy taloyhtion vastuulle
kuuluvaa vikaa, kulut jaavat osakkaalle.

©® Paikkakorjaus voi olla riittava

Kun vaurio koskee esimerkiksi vain yhta seinapintaa,
taloyhti6 voi korjata sen paikkakorjauksena palauttaen
pinnan alkuperaista vastaavaan tasoon. Jos osakas
haluaa uusia myos muut, vahingoittumattomat pinnat,
han vastaa niista itse.

Kun taloyhtio korjaa vahingon, se palauttaa pinnan hyvan rakennustavan mukaiseen perustasoon. Jos osakas haluaa
samalla nostaa laatutasoa — esimerkiksi vaihtaa perustasoisen laatan kalliimpaan luonnonkiveen — han maksaa

perustason ja valitun materiaalin valisen hintaeron itse. Vastaavasti taloyhtion etu ohjaa korjausten ajoitusta ja laajuutta:
jos ongelma osoittautuu koskevan useampaa huoneistoa, korjaukset kannattaa suunnitella ja toteuttaa yhdessa, vaikka

se venyttaisikin yksittdisen huoneiston remontin aikataulua.
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Vastuunj ako: kylpyhuone ja WC

Kylpyhuoneen ja WC:n varusteissa vastuu jakautuu osakkaan ja taloyhtion kesken seuraavasti.

OSAKKAAN VASTUULLA

Pesuallas

Bideesuihkuletku ja -suutin

Amme, suihkuseina, suihkukaappi
Suihkutanko, -letku ja -suutin

Peilikaappi, peili, koukut ja telineet
Kiintokalusteet ja hyllyt

Pyyhekoukut, saippua- ja wc-paperiteline
Pyykinpesukone seka sen tulo- ja poistoputket

Lattioiden ja seinien pintamateriaalit (esim. laatta ja
saumat)

Hoyrykaappi
Kuivauskaappi tai -rumpu seka sen tulo- ja
poistoputket

Ohjeet asukkaalle — ennaltaehkaiseva huolto

Pyyhi katto ja pese lattia ja seinat saannéllisesti,
kuivaa lattia kayton jalkeen.

Puhdista lattiakaivo sisdosineen vahintaan kaksi
kertaa vuodessa.

Puhdista pesualtaan roskasihti saannollisesti.

TALOYHTION VASTUULLA

Perustasoiset hanat ja suihkusekoittaja
WC-istuin

Kayttovesi- ja viemarijarjestelma

Pesualtaan poistoputki eli hajulukko
Ilmanvaihtoventtiili (osa ilmanvaihtojarjestelmaa)
Lattiakaivo (osa viemarijarjestelmaa)

Lattian ja seinien vedeneristeet

Alkuperainen pyykinpesukonehana ja koneen
alkuperainen poistoputki

Seuraa pyykinpesukoneen toimintaa ja puhdista
nukkasihti valmistajan ohjeen mukaan.

Puhdista ilmanvaihtoventtiilit polysta vahintaan kaksi
kertaa vuodessa — ala koskaan peita niita.

Huolehdi, etta ilma paasee kiertamaan markatilassa
vapaasti.
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Kylpyhuoneremontti — valmistelu

Kylpyhuoneremontista on aina ilmoitettava taloyhtiolle hyvissa ajoin ennen toiden aloitusta. Ymparistoministerion
asetusten mukaan kylpyhuoneen lattia ja kaikki seinat tulee vedeneristaa kattoon saakka.

® Ilmoitus ja urakoitsija ® Kustannusten jako

Osakas voi remontoida kylpyhuoneen omatoimisesti, Osakas maksaa kylpyhuoneen peruskorjauksen

mutta tyot saa aloittaa vasta taloyhtion aloitusluvan kokonaisuudessaan tdineen ja aineineen, ellei taloyhtio
jalkeen. Osakas toimii talloin rakennuttajana ja vastaa ole etukateen ilmoittanut osallistuvansa sovitussa
urakoitsijan kustannuksista. Urakoitsija ilmoitetaan laajuudessa — tyypillisesti vedeneristeen kustannuksiin.
taloyhtiolle etukateen, ja hanella tulee olla Jos remontin yhteydessa paljastuu taloyhtion vastuulle
vedeneristysasentajan henkilosertifikaatti tai kuuluva rakenteellinen vaurio, kuten kosteusvahinko,
valmistajan antama kirjallinen tuotekoulutus seka siitd ilmoitetaan valittdmasti taloyhtiolle ja remontti
voimassa oleva vastuuvakuutus. keskeytetaan.

Remontin valvonta

Valvonnan kustannuksista vastaa osakas, ja valvonnasta laaditaan muistio, joka toimitetaan osakkaalle. Valvonta kattaa
tavallisesti seuraavat tarkastukset:

Aloituskatselmus

Voidaan jattaa pois, mikali osapuolet sopivat niin yhdessa.

Purkutoiden ja lattiakaivon asennuksen tarkastus
Varmistetaan, etta rakenteet ja uusi kaivo on toteutettu asianmukaisesti.

Vedeneristeiden tarkastus

Seka seinien etta lattian vedeneristeet tarkastetaan ennen laatoitusta.

Lopputarkastus

Laatoitustyot on tehty, lattian kaadot toimivat, kylpyhuone on kalustettu kayttokuntoon ja oveen on asennettu
tulvakynnys.

Vinkki: Taloyhtion kannattaa tarkistaa osakkaan remontin yhteydessa rakenteiden kuntokosteusmittauksella. Mittauksen
kustannuksesta vastaa talloin taloyhtio.
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Kylpyhuoneremontti — rakenteet

Toteutustapa riippuu kylpyhuoneen alkuperaisesta rakennetyypista. Kaikissa tapauksissa vedeneristeina kaytetaan

siveltavia, VT T:n sertifioimia tuotteita.

@ Kivirakenteinen ® Levyrakenteinen ® Peltirakenteinen

Pinnat puretaan ja jyrsitaan tai Seinarungot tarkastetaan ja Lattia kasitellaan kuten

hiotaan puhtaalle betoni- tai tihennetaan tarvittaessa. Seinat kivirakenteisessa. Seinat
kivipinnalle, pohjustetaan ja levytetaan kiviaineisella suositellaan pestavaksi
tasoitetaan. Lattian kaadot rakennuslevylla (esim. Wedi, huolellisesti, rei’itettavaksi ja
tarkastetaan ja korjataan, kaivo Glasroc) — kipsilevy ei sovellu levytettavaksi, minka jalkeen levyt
uusitaan tarvittaessa, minka markatiloihin. Saumoihin ja vedeneristetaan ja laatoitetaan
jalkeen pinnat vedeneristetaan ja lapivienteihin asennetaan ylosnostoineen.

laatoitetaan. vahvikenauhat valmistajan ohjeen

mukaan ennen vedeneristysta ja

laatoitusta.

® Kaivo ja pyykinpesukoneen poistoputki

Isokokoiset lattiakaivot, seinakaivot, valurautakaivot
seka yli 15 vuotta vanhat muovikaivot kannattaa uusia
remontin yhteydessa. Kaivoon viemaroity alkuperainen
pyykinpesukoneen poistoputki kannattaa uusia samalla
kertaa.

Muista tulityolupa

® Vesijohdot

Nakyvissa olevat pintavesijohdot irrotetaan ja
kiinnitetaan takaisin remontin yhteydessa, ellei muuta
sovita. Levyseinien sisalla kulkevat alkuperaiset johdot
kannattaa uusia pintajohdoiksi, ja suihkualueen
alaosassa kulkevat johdot siirretaan seinan ylaosaan
hanoille, jotta vedeneristetta ei tarvitse rei’ittaa.

Jos vesijohtotoissa tehdaan tulitoita, kuten hitsausta tai leikkausta, taloyhtiolta tulee hakea erillinen tulityolupa, joka
oikeuttaa tulitoiden tekemiseen tilapaisella tulityopaikalla.
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Kylpyhuoneremontti — kalusteet ja tekniikka

® Hanat, patteri, hajulukko

Uuden hanan tulee olla
tyyppihyvaksytty. Suihkuhanaksi
kannattaa aina valita
termostaattihana.
Huonokuntoinen patteri uusitaan
venttiileineen ja putkineen
samantehoisena — sita ei saa
poistaa pysyvasti, vaikka lattiaan
asennettaisiin sahkolammitys.
Hajulukko kannattaa uusia
pesualtaan uusimisen
yhteydessa.

® Pesukoneet

Uuden pistorasian tulee olla
vikavirtasuojakytkimella
varustettu. Vesiliitos asennetaan
vain pesukoneliitoksella
varustettuun vipuhanaan, ja
poistoputki liitetaan pysyvasti
poistoputkeen tai -liitokseen.

o Kuka saa tehda mitakin?

® WoC-istuin

Uuden istuimen tulee olla
tyyppihyvaksytty ja mielellaan 2-
toiminen, jolloin iso/pieni
hatapainike saastaa
vedenkulutusta. Putkityot
teetetaan aina patevoityneella
putkiliikkeella.

o Peilikaappi

Uuden pistorasialla varustetun
valaisinpeilikaapin pistorasiassa
tulee olla vikavirtasuojaus, ja se
sijoitetaan mahdollisimman
kauas suihkusekoittajasta.
Varaudu myos valaisimen
johdotuksen uusimiseen.

® Ovi, venttiili, kynnys

Uuden oven alareunassa tulee
olla vahintaan 10 mm ilmarako
korvausilman saamiseksi. Seinan
tai katon ilmanvaihtoventtiilia ei
saa poistaa tai muuttaa.
Kynnyksen tulee olla vesitiivis ja
vahintaan 15 mm korkea
tulvakynnys.

o Lattialammitys

Jos lattiaan asennetaan
sahkotoiminen
mukavuuslattialammitys, siina
pitaa olla vikavirtasuojakytkin.
Alkuperaista lammityspatteria ei
silti saa poistaa.

= Putkityot — aina valtuutettu/patevoitynyt putkiliike = Patevat sahkourakoitsijat: tukes.fi

= Sahkotyot — sahkoliike, jolla sahkopatevyys 1 tai 2

= Vedeneristystyot — sertifioitu vedeneristysasentaja

MUUTOSTYOOHJE



MUUTOSTYOOHIJE - 08
Keittioremontti
Keittioremontissa korostuvat erityisesti ilmanvaihto, vesikalusteiden kiinnitys ja vuotojen ennaltaehkaisy. Tiedota

remontista naapureille etukateen ilmoitustaululla, ja jos remontti aiheuttaa vesikatkon, joka vaikuttaa muihinkin

huoneistoihin, siitd on tiedotettava vahintaan kolme vuorokautta etukateen.

® Purkutyot ja haitta-aineet

Ennen vuotta 1994 valmistuneissa kiinteistdissa
purettavista rakenteista tulee teettaa haitta-
ainekartoitus ennen toiden aloitusta, ja raportti
toimitetaan remontin valvojalle. Purkutoissa
huolehditaan polyn leviamisen estosta (alipaineistus,
polynimuri), tarvittavista suojauksista ja osastoinneista
seka ilmanvaihdon palosuojauksesta kaikissa
tyOvaiheissa.

o Kayttovesi, viemari ja vesikalusteet

Vesi- ja viemariputket seka keittichana kiinnitetaan
kiintopisteilla ja putkikannakkeilla liikkumisen ja
vuotojen ehkdisemiseksi. Kaapistojen alasokkeliin
asennettavat putket kiinnitetaan kayttotarkoitukseen
soveltuvilla kiinnikkeilla. Kaikkien vesikalusteiden,
kuten allashanan, tulee olla tyyppihyvaksyttyja.

Lammitys ja LVIS-tyot

© Ilmanvaihto

Kerrostalossa keittion poistoilmahormiin ei saa kytkea
tavallista liesituuletinta — ainoastaan
aktiivihiilisuodattimella varustettua, sisailmaan
palauttavaa mallia. Poistoilmaventtiili tulee jattaa aina
vapaaksi huoneilmaan huoltoa varten. Mikali keittio
rajautuu muista tiloista ovilla, ilmankierto on
varmistettava esimerkiksi ovilehden alla olevalla
tuuletusraolla.

® Vesipisteen alapuolinen rakenne

Vesipisteen alapuolinen rakenne toteutetaan niin, etta
mahdollinen vuoto voidaan havaita ajoissa —
esimerkiksi vuotovesikaukalolla tai vahintaan 50 mm
seinalle nostettavalla vedeneristeella
astianpesukoneen ja allaskaapin kohdalla. Myos
kylmalaitteiden alle suositellaan vuotoveden esiin
tuovaa kaukaloa.

Keittion patterin toimintaa tai huoltomahdollisuutta ei saa heikentaa kalusteita asentaessa, eika patteria saa poistaa.

LVIS-tyot teetetdan aina ammattilaisilla, joilla on kyseisen tyon edellyttamat luvat, ja sahkourakoitsija toimittaa

kayttoonottotarkastuspoytakirjan remontin valvojalle viimeistaan loppukatselmuksessa.
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Lattioiden uusiminen & WC-tilan uusiminen

LATTIOIDEN UUSIMINEN

Ilmoita taloyhtiolle aina, jos asennat aiempaa kovemman lattiamateriaalin (esim. muovimaton tilalle parketin tai

laminaatin) tai muutat lattiarakenteita. Taloyhtio vastaa lattioiden kantavista rakenteista, osakas tasoitteista ja

pinnoitteista.
©® Laminaatti & vinyylilankku ® Parketti & puulattiat ® Muovimatto
Voidaan asentaa vanhan Asennus kannattaa teettaa Materiaalin tulee olla M1-luokkaa
muovimaton paalle, mutta ammattilaisella. Omatoimisessa ja askelaanieristyksen C1-
keittiossa ja eteisessa matto asennuksessa on huomioitava luokkaa. Alustan tulee olla kuiva,
kannattaa poistaa kosteusriskin parketin vaatimat kosteus- ja tasainen ja polyton, ja maton
vuoksi. Askelaanieristys lampoolosuhteet seka alustan saumat tiivistetaan
asennetaan aina alle — kosteustarkastus ennen tyon juotosnesteella.
muovimatto ei ole askelaanieriste. aloitusta.

WC-TILAN UUSIMINEN

Erillisen wc-tilan remontista ilmoitetaan taloyhtiolle aina, jos tydssa muutetaan kantavia rakenteita, vedeneristeita tai

talotekniikkaa. Pelkkien kiintokaappien tai pintamateriaalien uusiminen ei vaadi ilmoitusta, ellei se vaikuta

vedeneristeisiin.

o Pintarakenteet ja kalusteet

Jos tilassa on lattiakaivo, lattialaattojen alle
asennetaan siveltava vedeneriste ja kynnyksesta
tehdaan vahintaan 15 mm korkea tulvakynnys. Jos
lattiakaivoa ei ole, suositellaan silti lattian
vedeneristysta ja kosteutta kestavia seinapintoja.
Uuden hanan ja WC-istuimen tulee olla
tyyppihyvaksyttyja, ja hajulukko kannattaa uusia hanan
vaihdon yhteydessa.

e Ovi ja kynnys

Uuden oven alareunassa tulee olla vahintaan 10 mm
ilmarako korvausilman saamiseksi, ja kynnyksen tulee
olla vesitiivis, vahintaan 15 mm korkea tulvakynnys,
joka rajaa mahdollisen vuodon tilan sisalle.

MUUTOSTYOOHJE
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Séihkiij éirjestelmien uusiminen

Sahkojarjestelmien uusimisesta tulee aina ilmoittaa taloyhtiolle ennen toéiden aloitusta, kun uusitaan tai muutetaan

huoneiston kiinteita sahkojarjestelmia. [lmoitusta ei tarvita, jos muutostyodssa vaihdetaan vain valaisimia, lamppuja

tai kodinkoneita, jotka liitetaan olemassa oleviin pistorasioihin. Osakkaalla on oikeus uusia tai parantaa

huoneistonsa sahkoistysta omalla kustannuksellaan, mutta sahkomuutokset tulee dokumentoida ja dokumentti

toimittaa isannaointiyritykselle. Jos kaikki sahkojohdot uusitaan, asennetaan ns. 5-johdinjarjestelma maadoitetuin

pistorasioin ja kolminapaisin johdoin.

® Pistorasiat

Uusiminen tai lisdaminen
teetetaan sahkoliikkeelld, jolla on
sahkopatevyys 1 tai 2.

® Pesukoneet

Pyykinpesukoneen uuden
pistorasian tulee olla
vikavirtasuojakytkimella
varustettu. Astianpesukone ei
vaadi vikavirtasuojaa, ellei
valmistaja sita edellyta.

Patevat urakoitsijat

©® Antenni- ja tietoverkko

Pistorasioiden uusiminen tai
lisddminen teetetaan
teleurakoitsijalla, jolla on A-, T-
tai AT-patevyys.

® Peilikaappi

Uuden pistorasialla varustetun
peilikaapin pistorasiassa tulee
olla vikavirtasuojaus, ja varautua
valaisimen johdotuksen
uusimiseen.

® Liesi

Tarkista ennalta, millaisen lieden
voi asentaa — osassa vanhempia
taloyhtioita syotto on 1-
vaiheinen, eika esimerkiksi
induktioliesi sovi sellaisenaan.

® Lattialammitys

Sahkotoimisessa
mukavuuslattialammityksessa
tulee aina olla
vikavirtasuojakytkin.

Kaikki sahkotyot tulee teettaa sahkoliikkeelld, jolla on Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) myontama

sahkopatevyys 1 tai 2, ja televerkkoihin liittyvat tyot urakoitsijalla, jolla on A-, T- tai AT-patevyys. Patevat urakoitsijat

loytyvat osoitteesta tukes.fi.
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Viliseinien muutokset

Kantavien valiseinien muutoksista tulee aina ilmoittaa ennen toiden aloitusta, silla muutokset voivat vaikuttaa

rakenteiden kantavuuteen tai eristavyyteen. Myos kevyiden valiseinien purkamisesta, siirtamisesta tai

rakentamisesta on ilmoitettava, jos seinan sisalla kulkee sahkojohtoja, tietolilkkennekaapeleita tai vesijohtoja, tai jos

muutos vaikuttaa ilmanvaihtojarjestelmaan. Pelkkien valiseinien levytysten uusiminen ei vaadi ilmoitusta.

o Kantava seina tai ulkoseina

Osakkaalla ei ole oikeutta tehda muutoksia kantaviin
seiniin eika ulkoseiniin ilman taloyhtion lupaa. Tama
koskee myds kantavia valipohjia ja kattoja: muutos
edellyttaa aina viranomaisluvan ja
rakennesuunnitelmat.

® Muutospiirustus

o Kevyt viliseina

Osakas voi halutessaan muuttaa, siirtaa tai purkaa
kevyen valiseinan. Tarkista aina etukateen, kulkeeko
seinan sisalla sahko- tai antennijohtoja — ne teetetaan
sahkoliikkeelld, jolla on sahkopatevyys 1 tai 2.

Jos osakas muuttaa huoneiston kevytta valiseinaa siten, etta pohjaratkaisu muuttuu, muutoksesta laaditaan huoneiston
muutospiirustus, josta uusi pohjaratkaisu kay ilmi. Piirustus toimitetaan isannointiyritykselle arkistoitavaksi osaksi

huoneiston remonttihistoriaa.

MUUTOSTYOOHJE
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Viranomaislupaa edellyttéivéit remontit

Nama remontit vaativat aina viranomaisluvan

Huoneiston kantaviin rakenteisiin (lattia, seinat, katto) Kiintean saunan rakentaminen kylpyhuoneen
kohdistuvat toimenpiteet ulkopuolelle

Kylpyhuoneen laajentaminen tai siirtaminen Huonetilan kayttotarkoituksen muutos ja kuivan tilan

muuttaminen markatilaksi

Viranomaislupaa edellyttavistd remonteista sovitaan aina etukateen taloyhtion kanssa. Luvan saa hakea vain taloyhtio —
se voi antaa osakkaalle valtakirjan hakemiseen tai hakea sita itse osakkaan kustannuksella. Lupa edellyttaa patevan
suunnittelijan, suunnitelmat seka remontin valvonnan; suunnittelijan patevyysvaatimus varmistetaan aina kunnan

rakennusvalvontaviranomaiselta.

o Kylpyhuoneen laajennus ® Saunan rakentaminen huoneistoon

Aiheuttaa lahes aina myods entisen kylpyhuoneen Kiintean saunan rakentaminen markatilan ulkopuolelle
kunnostustarpeen, silla uusittavien vedeneristeiden vaatii aina viranomaisluvan. Loylyhuoneen liittdminen
tulee olla yhtenaisia — laajennusosan paikkakorjauksia kylpyhuoneeseen edellyttaa usein myos kylpyhuoneen
ei sallita. Laajennusosan rakenteet ja vedeneristeet kunnostusta yhtenaisten vedeneristeiden vuoksi.

eivat yleensa kuulu remontin jalkeen taloyhtion Jalkeenpain rakennettu sauna ei kuulu taloyhtion
kunnossapitovastuulle, joten osakkaan ja taloyhtion kunnossapitovastuulle, ellei siita ole erikseen sovittu.

kannattaa sopia asiasta erikseen, esimerkiksi
yhtiojarjestyksen maarayksella.

o Mita tarkoittaa hyva rakennustapa?

Osakas huolehtii siita, etta remontti toteutetaan hyvan rakennustavan mukaisesti — noudattaen yleisesti hyvaksyttyja
tyotapoja, viranomaismaarayksia seka rakentamisen laatutasoa kuvaavia suosituksia (esim. RT- ja KH-kortisto seka
tuotevalmistajien ohjeet). Tyolle on aina jarjestettava valvonta. Jos osakas laiminlyd hyvaa rakennustapaa, hanelle voi
syntya vahingonkorvausvelvollisuus.
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Yhteydenotto

Kysvttaviia remontista?
Yy

Muutostyoilmoitus ja mahdolliset lisaselvitykset kannattaa aina toimittaa hyvissa ajoin ennen

remontin suunniteltua aloitusta. Olemme mielellamme apuna niin ilmoituksen tekemisessa kuin

remontin aikaisissa kysymyksissa.

® Ennen remonttia °
= Tee muutostydilmoitus hyvissa ajoin -
= Odota taloyhtion aloituslupa -

= Tarkista urakoitsijan patevyydet ja -
vakuutukset

C A S A Casa Satama Oy

SATAMA panu@casasatama.fi - casasatama.fi

Remontin aikana
Tiedota naapureita ilmoitustaululla
Noudata jarjestyssaantoja ja tyoaikoja

Lajittele ja toimita remonttijatteet
jateasemalle

MUUTOSTYOOHIJE - uuden aallon isannéintitoimisto

14



